AB92 og forbrugeren

Siden den 1. januar 2008 har vi haft en ny forzeldelseslov — en lov der blandt andet medfgrer, at selvom
AB92 er aftalt i en entrepriseaftale, gaelder der for entreprengren en ansvarsperiode pa 10 ar for skjulte
mangler og for synlige mangler en ansvarsperiode pa 3 ar, safremt man udfgrer entreprisen for en
forbruger.

Det betyder saledes, at en entreprengr altid vil have op til 10 ars mangelsansvar overfor en privat bygherre,
som efter lovens forstand er forbruger. Men den pageaeldende entreprengr vil dog i forhold til sine
underentreprengrer hvis AB 92 er aftalt kun kunne ggre et 5-arigt mangelsansvar geeldende, da
foraeldelsesloven gerne ma fraviges med en kortere foraeldelsesfrist i forholdet mellem erhvervsdrivende.

Den pagxldende hovedentreprengr vil sdledes have et selvstaendigt ansvar i de sidste 5 ar og haefte for
sine underentreprengrers mangler uden at kunne viderefgre kravet.

Det ma siges at vaere en ny “entreprengr klemme” — den gamle afgik “ved dgden” da AB 72 blev aflgst af
AB92..!

Hvad er er forbrugerforhold?

En forbrugeraftale er rent juridisk en aftale, som en erhvervsdrivende indgar som led i sit erhverv, nar den
anden part hovedsagligt handler uden for sit erhverv — altsa er en forbruger.

Men ogsa ikke-erhvervsdrivende foreninger, for eksempel ikke-professionelle sportsklubber,
andelsboligforeninger og ejerforeninger m.v. kan vaere forbrugere, hvis byggeriet er bestemt til privat
anvendelse.

Det forhold af en forbruger har professionelle radgivere med i forbindelse med indgaelse af aftalen — det
kan for eksempel vaere en arkitekt, ingenigr eller advokat, eendrer ikke pa forbrugerbegrebet.

AB92 forbruger

For at g@re "forvirringen total” har der siden den 1. januar 2010 vaeret en AB 92Forbruger — en aftale
udarbejdet af blandt andet Erhvervs-og Byggestyrelsen samt Forbrugerradet.

Aftalen skal vedtages af entreprengren og forbrugeren for at vaere geeldende og aftalen gar blandt andet ud
pa:

e Hvis et prisoverslag overskrides med mere end 15%, skal entreprengren hurtigst muligt indhente
forbrugerens stillingtagen til arbejdets fortseettelse

e Forbrugeren skal blot reklamere 2 maneder fra det tidspunkt, hvor han er eller burde veere
opmaerksom pa en mangel ved arbejdet. Ved senere reklamation laves der en konkret vurdering af,
om der er reklameret rettidigt

e Aftalen er geeldende ved arbejder pa 3.000 kr. og derover incl. moms



e Tvister afggres ved de almindelige domstole og ikke ved Voldgift.

Aftalen kan i sin helhed laeses pa www.ebst.dk

Yderligere oplysninger hos Lars Tolstrup, [t@kooperationen.dk
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